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La commune de Schiltigheim a demandé a Strasbourgntetropole de modifier son plan
d’occupation des sols (POS) approuve le 4 octoB®d Et dernierement modifié le 27 janvier
2012 (modification n°8).

Selon l'article L 123-13-1 du Code de l'urbanisnie, procédure de modification peut
intervenir sous réserve des cas ou une réevisiotnpgse en application des dispositions de
I'article L 123-13. Le plan local d'urbanisme pfaite I'objet d'une procédure de modification
lorsque l'établissement public de coopération cmermunale ou, dans le cas prévu au
deuxiéme alinéa de l'article L 123-6, la communegisage de modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmatior ptolgramme d'orientations et d'actions.

Les objets de cette modification ne remettent pasaeise I'économie générale du POS.

Par conséquent, la procédure utilisée est justdi¢aegard des dispositions Iégislatives en
vigueur.

La présente note de présentation a pour objet dsde contenu de la modification n° 9 du
POS de Schiltigheim et d’en justifier les motivaso

Elle est destinée a étre annexée aprés approlmticapport de présentation qu’elle compléete
et modifie.
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. LES OBJETS DE LA MODIFICATION N°9 DU POS DE
SCHILTIGHEIM

1. Modification du secteur de zone UX9 en un secteuredzone UX19

a) Présentation du secteur concerné par la modificatio

Le secteur concerné par la présente modificatibeies® au nord de I'entreprise Heineken,
rue de Lattre de Tassigny, sur I'emplacement diwciem atelier de textile Philgo.

b) Objet de la modification

Cette modification du POS consiste a changer largg®n industrielle du secteur UX9 en un
secteur UX19 a vocation de bureaux, de servicebgsutu d’intéréts collectifs.

L'objectif est de regrouper les bureaux de Pdlelengt d’accueillir le public sur un seul site.
Le projet d’environ 1400 m2 devrait permettre lastouction d’'un batiment avec un niveau
de rez-de-chaussée et d’'un étage (R+1) avec umargamme de places de stationnement en
surface environ.

Le passé industriel du site n’a pas été sans carségs en termes de pollution des sols. Dans
le cadre de la cessation d'activité plusieurs &teteironnementales y ont été réalisées. Elles
ont mis en évidence, a la fois une pollution dés sbdes eaux souterraines.

Des mesures visant a prendre en compte la pollgiésnsols sont nécessaires afin de rendre
compatible la pollution présente sur le site eres@nversion pour un usage de bureau et
d’accueil du public. En fonction du type de constians envisagées les dispositions pourront
étre différentes.
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En cas de construction d’'un batiment de plain pieditement préalable des zones sources de
pollution en HAP ainsi que le traitement des COHMqu'a I'atteinte de concentrations
permettant 'acceptabilité des risques sanitaiestraitement devra étre complété de mesures
constructives si ces concentrations ne peuventaéteentes d’'un point de vue technique. En
tout état de cause, la compatibilité sanitaireest@rprojet retenu (avec éventuelles mesures
constructives) et I'état du site apres traitemesra étre démontrée par la réalisation d’'une
Analyse des Risques Résiduels.

En cas de construction d’'un batiment sur pilotimitement préalable des zones sources de
pollution en HAP ainsi que le traitement « optimales COHV permettant une amélioration
significative de 'état des milieux.

Ces prescriptions de construction sus — mentions@astraduites dans les pieces du POS.

Ci-dessous un extrait du plan de zonage n°2 aw@?Bavant modification :

G

Ci-dessous un extrait du plan de zonage n°2 amm??Baprgs modification :

|
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Les hauteurs maximales autorisées des constructidhsnetres) restent inchangées. Elles
sont équivalentes au secteur de zone UB10 voiSim@ires).

L’article 1 : « Occupations et utilisations du adimises » est complété par un alinéa précisant
que dans le secteur de zone UX19, les nouvellestwmtiions a usage de bureau et de
services publics ou d’intéréts collectifs serortbagées :

- soit apres traitement préalable des zones sougmkution en HAP ainsi que le
traitement des COHV jusqu’a l'atteinte de concditres permettant I'acceptabilité
des risques sanitaires. Ce traitement devra étrplédé de mesures constructives si
ces concentrations ne peuvent étre atteintes daint ple vue technique pour les
constructions de plain pied,

- soit apres traitement préalable des zones sougmkution en HAP ainsi que le
traitement « optimal » des COHV permettant une mratlon significative de I'état
des milieux pour les constructions sur pilotis.

L'article 13 Espaces libres et plantatiofige a 20 % minimum le pourcentage de la
superficie du terrain qui devra étre aménagé enocespverts pour le secteur de zone UX109.
Dans le secteur de zone UX9 le pourcentage d'espaeds était également de 20 %
minimum.

¢) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

Le reclassement du secteur de zone UX 9 a vocdtamtivité, en un secteur de zone UX19 a
vocation d’activité, réservées plus spécifiquentensage de bureaux, de services publics ou
d’intéréts collectifs ne remet pas en cause latimcalu site. Les droits a construire ne sont
pas modifiés mais des restrictions d’occupatiod’etilisation des sols tiennent comptent du
passeé industriel du site.
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2. Agrandissement du secteur de zone UA23 sur le saat@le zone UA17

a) Situation du secteur concerné par la modification

Le secteur concerné par la présente modificatibriteg au centre de I'agglomeération, entre
la rue d’Adelshoffen au nord, la rue de la Glacguwesud et la rue Charlemagne a I'est.

b) Objet de la modification

L'objet de la modification est d’augmenter les 5@ construire d’'un secteur de zone, d’'une
superficie de 64 ares environ, voué a accueillg ldgements, au centre de la commune de
Schiltigheim.

La modification permet la réalisation d’un niveawpplémentaire. Il sera donc possible de
construire jusqu’a un niveau de rez-de-chaussédede niveaux et de combles (R +2+C) au
lieu d'un niveau de rez-de-chaussée, d’'un niveawdestcombles (R+1+C). La hauteur

maximale des constructions nouvelles par rapporiaeau moyen d’assiette du batiment a
construire ne pourra excéder, a I'égout des tatufd meétres. L’augmentation du nombre de
niveaux permet de produire davantage de logemdntorc de répondre, en parti, a la
demande de logements.

L'accés a ce secteur se fera au niveau du n° 1,demuda Glaciére. Cela nécessitera
préalablement la démolition des batiments annexahs de ferme.
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La densification de ce secteur implique la suppoesdu tracé de principe qui prévoyait la
réalisation d'une voie de 8 metres d'emprise reliEn rue de la Glaciere et la rue
d’Adelshoffen, ainsi que 'amorce amorce de vo{ER A22) situé rue d’Adelshoffen.

Ci-dessous un extrait du plan d

STt R
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Un emplacement réservé C19 situé au n°l de la euka djlaciere est créé en vue de la
réalisation d’un parking par la commune.

¢) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

L'incidence de cette modification sur I'environnemedu POS est limitée. En effet, la
vocation d’habitation de ce secteur de zone restBangée. La réalisation d’'une opération
d’aménagement sur ce secteur permettra la réalisd8 nouveaux logements tout en tenant
compte des formes urbaines limitrophes. Les mesilientre les rues de la glaciéere et
d’Adelshoffen continueront de se faire via les radmcentes au secteur (a I'est) tandis que la
création d’'un parking proche de la place de lariébdacilitera I'acces aux services du
centre ville.
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3. Instauration d’emplacements réservés et de tracésgrincipe dans le but
de créer une voie reliant la rue du Général de Gald aux rues de la Patrie
et Louis Pasteur

a) Situation du secteur concerné par la modification

Le secteur concerné par la présente modificatibsieg au sud de 'agglomération, entre la
rue du Général De Gaulle a I'ouest et les ruesidatrie et Louis Pasteur a I'est.

b) Objet de la modification

La Ville de Schiltigheim présente une faiblesse sdés liaisons Est-Ouest de son ban
communal. Actuellement, I'axe est — ouest offert fgarue Saint Charles est fortement
emprunte.

La modification et la création de nouveaux emplaaais réservés permettront, a termes, la
réalisation d’'une voie reliant la rue Louis Pastaua route du Général de Gaulle, en passant
par les terrains Schutzenberger, la rue Perlealkiny Fischer et le site « Balzinger ». Cette
nouvelle voie permettra de fluidifier les trangts — ouest mais également de mieux desservir
le sud de I'agglomération.

Cette voie sera a double sens de circulation. bgslaements réservés auront une largeur
comprise entre 10 metres et 16 metres de largecemvi

Plus en détail, d’est en ouest :

- Un tracé de principe de liaison est instauré eldreue du Général de Gaulle et
'emplacement réservé Al15. Ce trongcon sera réalisss de [I'opération
d’aménagement prévu sur le site Baltzinger.

- L’emplacement réservé A15 est agrandi. Sa vocatsoa d’'assurer la continuité de la
future voie circulée entre la rue des malteriepi@amativement) et la route de
Bischwiller, au nord de la rue Sainte Hélene.

- Un tracé de principe de liaison est instauré an deisite industriel Alsia Sébim pour
assurer un tracé rectiligne avec la rue Perle¢situl’est de la route de Bischwiller.
Ce tracé présente l'intérét de ne pas obliger é&mscules a faire un « S » sur la route
de Bischwiller lors des déplacements est — ouest.

- Alouest, 'emplacement réservé A24 est crée alidusite Schutzenberger. Il
permettra la réalisation d’'une voie assurant laneaion avec les rues de la Patrie et
Louis Pasteur.
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Ci-dessous un extrait du plan de zonage n°2 alPBavant modification :

¢) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

L’incidence de cette modification est limitée cHe eationnalise principalement des troncons
de voiries existantes. Malgré I'enjeu de la créatie cet axe de circulation est-ouest, le
nombre de constructions existantes impactées parodeeaux emplacements réservés est
relativement faible.
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4. Instauration de mesures de protection d’une constrction

a) Situation de la construction concernée par la modifation

Plusieurs constructions présentant un intérét rpatrial ont déja été identifiées au sein du
POS. Il s’agit de compléter la liste des maisort§gées par celle située 15 rue Principale,
dans le centre ancien de I'agglomération de Sghiiim.

b) Objet de la modification

Protection d’'une maison alsacienne datant globalénela fin du XVlle siécle

La Ville souhaite préserver le patrimoine bati &g sur son territoire. Si le centre ancien est
déja partiellement protégé au titre du périmétrepdsection des monuments historiques
(église protestante et brasserie Schutzenbergdp site inscrit rue Principale qui soumettent
tout projet a I'avis de I'Architecte des Batimendts France, il est proposé de compléter la liste
existante des batiments, datant globalement dim lduf XVlle siecle, et de les préserver de
toute démolition.

Cette interdiction de démolir concerne la maisdoés 15 rue Principale. Cette mesure de
protection ne s’oppose pas a son extension, &steuration et a sa réhabilitation.

Le repérage de cette construction a préserverasst sur le travail du Service Régional de
I'Inventaire (SRI). Au travers de cette procéduee rdodification, il s’agit d’inscrire une

mesure de protection particuliere (interdictiondéenolition) pour cette maison alsacienne du
centre historique.
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Ci-dessous un extrait du plan de zonage n°2 aw?bavant modification :

|
(28 |

¢) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

L'incidence de cette modification sur I'environnemedu POS est limitée. Elle permet
toutefois de préserver de la démolition de cettesttaction qui n’est pas protégée au titre des
monuments historiques mais qui témoigne du modeamstruction et d'implantation des
constructions a pans de bois datant du XVIlemdesiéc
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5. Agrandissement du secteur de zone UB9a sur la zobé&

a) Situation du secteur concerné par la modification

Le secteur concerné par la présente modificatibeies a I'est de 'agglomération, rue de
Sélestat, en contrebas du pont de Lauterbourg.

b) Objet de la modification

La commune poursuit son effort de production dehognts. L'objet de la modification est de
finaliser I'urbanisation de long de la rue de S&lesur des terrains actuellement occupés par
guelques jardins familiaux, gérés par Réseau feiledsrance (RFF).

Le diagnostic environnemental réalisé par le burdd@&udes Antéa en avril 2014 révéle
gu’aucune recommandation particuliere n’est émistesmnes d’aménagement du secteur.

Aussi, le changement de vocation de ce secteur, ypautoriser de I'habitat, n'implique pas
de mentionner des prescriptions particuliéeres danseglement concernant des mesures
préventives quant aux éventuelles pollutions dés so

Toutefois, une mesure de la qualité effective descesouterraines au droit du site pourrait
étre réalisée, compte tenu des bruits de fond mrken COHV et des transferts
d’hydrocarbures liés aux sites pollués voisinserépiés dans la base de données BASIAS.

Ce secteur étant relativement étroit les implaotatides constructions par rapport aux voies
et emprises publiques pourront étre édifiées @hiaiment des voies, a condition d’aménager
la partie laissée libre, au lieu d’étre édifieésraétres au moins de I'alignement de toute voie
limitrophe existante, a modifier ou a créer, etente a la circulation automobile. L’article 6
de la zone UB est modifié en ce sens. De la mémgenfdes constructions pourront étres
édifiées sur les limites séparatives le long du alom ferroviaire. L'article 7 de la zone UB
est modifié en ce sens.
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Ci-dessous un extrait du plan de zonage n°72,aL0(D“7?€)a‘vant modification :
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Ci-dessous un extrait du plan de zonage n°2
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¢) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

L’incidence de cette modification sur I'environnamelu POS est limitée. L'urbanisation de
ce secteur se fait en continuité des constructionsage d’habitation qui sont situées au sud
de la rue de Sélestat et permettra de répondreadie @ux besoins en logement de la

commune.
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6. Agrandissement du secteur de zone UB9a sur la zobkX rue de Sélestat

a) Situation du secteur concerné par la modification

Le secteur concerné par la présente modificatibeies a I'est de 'agglomération, rue de
Sélestat.

b) Objet de la modification

Le secteur concerné par la modification est acoeht réservé a de I'activité. Les batiments
sont occupés par des bureaux (actuellement legpdidoi). Ce secteur n’est pas référenceé par
le BRGM comme présentant des suspicions de patisiti®on occupation ne laisse pas
présager de risque de pollution. Aussi, compte tenla vocation principalement résidentielle

autour de ce secteur et de sa bonne accessildlitgmmune souhaite réserver ce secteur
pour de I'usage d’habitat.

Ci-dessous un extrait du plan de zonage n°2 alPBavant modification :

230 .

POS de SCHILTIGHEIM Note de présentation Mars 2015
Modification n°9 Dossier d’enquéte publique 16/26



Ci-dessous un extrait du plan de zonage n°2 aLOIIﬁ%avant modlflcatlon :
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¢) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

L’incidence de cette modification sur I'environnamelu POS est limitée. L'urbanisation de
ce secteur se fait en continuité des constructionsage d’habitation qui sont situées au sud
de la rue de Sélestat et permettra de répondreadie @ux besoins en logement de la
commune. Il n'y a pas de présomption de polluties sols sur ce secteur.
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7. Agrandissement du secteur de zone UB25 sur le saatele zone UB20 et
agrandissement du secteur de zone UB20 sur le sestde zone UB12

a) Situation du secteur concerné par la modification

Le secteur concerné par la présente modificatibsieg a I'est de I'agglomération a I'angle
de la rue Jean Monnet et la rue de la Lauter.

b) Objet de la modification

La commune, propriétaire des terrains, souhaitiésetain projet d’aménagement d’ensemble
a vocation d’habitat pour palier en partie a la dede de logements.

Afin de préserver une certaine cohérence de ladaunbaine, il est proposé d’agrandir le
secteur de zone UB25 sur le secteur de zone UB@@@gtandir le secteur de zone UB20 sur
le secteur de zone UB12.

Dans le secteur de zone UB20, au droit de la rudadkauter, les implantations des
constructions par rapport aux voies et emprisefiqués pourront étre édifiées a I'alignement
des voies, a condition d’'aménager la partie laitbée, au lieu d’'étre édifiées a 5 métres au
moins de I'alignement de toute voie limitrophe &xide, a modifier ou a créer, et ouverte a la
circulation automobile. L’article 6 du secteur ame UB20 est modifié en ce sens.
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¢) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

L’incidence de la modification sur 'environnemeti POS est limitée car ce secteur reste
voué a accueillir de I'habitat. Les droits a coast sont augmentés pour permettre plus de
densité de logements tout en préservant I'envelappaine. En outre, cette modification
rendra possible la réalisation d’'une urbanisatmmécente sur ce secteur.
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8. Modification de la rédaction des articles 13 des nes UA et UB

a) Objet de la modification

L’article 13 des zones UA et UB pose des soucis @ l'instruction des autorisations de
construire car la mention relative a 'aménagendenplace de stationnement : « a lair libre »
est parfois mal comprise.

Aussi, il est proposé dans le cadre de cette nuadifin de supprimer cette mention : « a l'air
libre » qui apporte que de la confusion et de taplacer par la mention : « hors emprise du
batiment ».

b) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

Néant.
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9. Suppression de I'emplacement réservé C16

a) Suppression de I'emplacement réservé C16

La commune prévoyait d’'aménager un équipement sadtarel, avec espaces verts et des
aires de stationnement liées a I'opération damsidaPrincipale. Le projet étant en cours de

réalisation, cet emplacement réservé est supprimé.
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b) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

Ci-dessous un extrait du plan de zonage n°3 aw?Bavant modification :
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10. Création d’'un secteur de zone UA 33 sur le sectede zone UA16 et une
partie du secteur de zone UA26 au niveau de la roaide Bischwiller, sur
I'ancien site France Télécom

a) Situation du secteur concerné par la modification

Le secteur concerné par la présente modificatibries au sud de I'agglomération, entre la
route de Bischwiller & I'ouest et la rue des chassa I'est.

b) Objet de la modification

L'objet de cette modification est d’augmenter airdformiser les droits a construire sur ce
secteur afin de réaliser un projet de requaliftcatiu site qui soit cohérent.

Les hauteurs maximum autorisées, a I'égout desrést seront portées a 22 metres afin
d’assurer une certaine continuité de la morphologiebati situé au sud de ce secteur et de
répondre en partie au besoin en logement de la corankn effet, les secteurs de zones UA
28 et UA 27, situés au sud du secteur de zone UAGBRyrisent des hauteurs maximum a
I'égout de la toiture qui sont respectivement deetl80 metres.

Dans le but de rendre réalisable ce projet de tiigation, la référence a la hauteur relative
pour ce secteur de zone UA33 n'est pas prise erptorhes reculs des constructions par
rapport aux limites séparatives auraient été tngportants.

Par ailleurs, la regle relative a I'ensoleillemganticle 8 de la zone UA) est supprimée car elle
implique des distances trop importantes entre l@ssteuctions, qui ne permettraient la
réalisation d’opération dense. Toutefois, la distarle 4 meétres minimum entre deux
batiments non contigus est préservée pour questaniss et / ou la lutte contre les incendies
puissent intervenir.
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Enfin, il est prévu, compte tenu de la situationtcade et de la bonne desserte en transport en
commun de ce site, il est prévu de réaliser demnhaapts pour les étudiants et les séniors. Une
norme de stationnement spécifique est créée. Ela d'une demi-place de stationnement
pour un logement.

Ci-dessous un extrait du plan de zonage n°2 aLom??@aprés modification :
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¢) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

L’incidence de cette modification est limitée s@niironnement du POS car la vocation du
nouveau secteur de zone UA33 est inchangée. L’anigii@en des droits a construire permet
toutefois de réaliser des logements supplémentdars ce secteur proche du centre ville, de
ses nombreux services et a proximité immédiateatesports en commun et de répondre en
partie aux besoins en logements de la communee @etdification permet en outre la
requalification d’un ancien site utilisé pour dadtivité (France Télécom).
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11.Suppression des emplacements réservés C17 et A32

a) Suppression de 'emplacement réservé C17 et A32

La commune prévoyait d’aménager un d'équipementbligau dans le cadre de la
restructuration de la gare de Bischheim sur I'ecgai@ent réservé C17. La commune n’ayant
plus de projet a ce jour, cet emplacement résetvgupprimé.

Strasbourg Eurométropole prévoyait d’aménager uematement piétonnier rue de la
Frontiére sur I'emplacement réservé A32. Strasbdtugpmétropole ne prévoyant plus de
réaliser ce projet a ce jour, cet emplacement vésest supprimé.

Ci- dessous un extrait du pIan de zonage n°2 aLO(Iﬁ?E)avant modlflcatlon
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b) Incidence de la modification sur I'environnement duPOS

Néant.
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II. PIECES DU POS A MODIFIER
L’ensemble des modifications proposées portentesupieces suivantes du POS :

- le rapport de présentation ;

- les plans de réglement n° 2 et 3 au 1/2000
- le réglement ;

- la liste des emplacements réservés.

a) Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est complété par laeptésnote qui sera renommée dans le
dossier approuvé : « Exposé des motifs des chandsrapportés au POS ».

Le rapport de présentation est modifié pages 44664 et 66

b) Les plans de réglement

Les plans de réglement n° 2 et 3 au 1/286at modifiés.

c) Le reglement

Le reglement est modifié pages : 11, 12, 14, 1520621, 26, 36, 40, 43

d) La liste des emplacements réservés

La liste des emplacements réserveés est modifiespayed, 5 et 14
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